DESTAQUE

DE COMUNICACAO

Os corretores de 1moveis
| conseguiram na semana pas-
i sada mais uma vitoria impor-
tante na luta que desenvol-
vem ha dez anos para criar no
Pais um sistema moderno, se-
guro e democritico de finan-
ciamento da compra da casa
proprnia. Desde a quinta-feira
as agéncias da Caixa Econd-
mica Federal (CEF) estdo
aceitando depodsitos na pou-
panca de crédito imobilidrio,
a nova versao da caderneta de
poupanca vinculada langada
no ano passado por sugestio
da classe.

Essa nova versdao da cader-
neta vinculada tem avangos
significativos em relagdo ao
modelo anterior, que, segun-
do a CEF, atraiu cerca de 22
mil poupadores em todo o
Pais. Seu principal problema
era a exigéencia de se fazer
depositos mensais durante 36
meses seguidos para ter direi-
to a carta de crédito com o
qual se pode comprar o imoé-
vel desejado. Além disso, o
financiamento liberado pela
Caixa s6 cobria metade do
valor do imdvel.

“O prazo de poupanga era
muito longo e o valor finan-
clado, inadequado e insufici-
ente para a capacidade fi-
nanceira da maioria das fa-
milias, situacdo que limitava
a expansao da vinculada”,
afirma Roberto Capuano,
presidente do Creci. Sentin-
do que essas dificuldades
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poderiam comprometer o
apolo da populagdo ao siste-
ma de poupanga vinculada,
sem que ele tivesse tido a
chance efetiva de mostrar
sua eficacia, Capuano procu-
rou os representantes do go-
verno federal e da CEF ha
trés meses € 1nsistiu na sim-
plificacao das regras e redu-
¢ao de prazos de deposito.

“A alteracao que a Caixa
fez, atendendo aos argumen-
tos dos corretores de 1mo-
vels, melhorou muito o pro-
grama € o tornou exequivel,
embora ainda admita aperfei-
coamentos futuros™, ressalta
Capuano. Ele acredita que
val haver grande procura pela
nova caderneta, “desde que o
governo e a CEF fagcam am-
pla publicidade para esclare-
cer a populagao a respeito
dos beneficios que ela pro-
porciona.”

Prazo reduzido

Qualquer pessoa, fisica ou
juridica, pode abrir uma pou-
panga de crédito imobilidrio
em agencias da CEF. Para um
financiamento de R$ 20 mil,
por exemplo, o futuro mutué-
rio terd de depositar, mensal-
mente, por 12 meses, R$
311,11, pouco menos que a
futura prestagio de RS
327,35 com o segurc de da-
nos fisicos incluido. A renda
minima nesse caso tera de ser

de RS 1.244 44, mas a Caixa

ndo exigird comprovagdo de
renda.

Os limites de financiamen-
to, segundo as normas da
Caixa, sdo definidos confor-
me a capacidade de paga-
mento e a renda do interessa-
do. O financiamento pode ser
empregado na compra de
imoével usado, novo, terreno
ou imével comercial. O pou-
pador, depois de completados
os 12 meses iniciais, entra
em uma lista de sorteio da li-
beragdo da carta de crédito, o
que ocorre entre o 13° e 0 24°
més do primeiro depdsito na
caderneta.

O dinheiro depositado du-
rante os 12 meses podera ser
utilizado, a partir do 36° més,
para o abatimento das presta-
¢oes do financiamento. Os
depositos receberdao 0s juros
normais da poupanca (6% ao
ano) e corregao pela Taxa Re-
ferencial de juros (TR).

Fluxo garantido

A caderneta vinculada é
uma i1déia simples, € nessa
simplicidade reside sua for-
¢a, destaca Roberto Capuano.
Consiste em assegurar um
beneficio (o financiamento) a
quem se dispuser a fazer um
exercicio de disciplina (pou-
par) por determinado tempo.
E esse mecanismo - criar-se
uma poupan¢a compromissa-
da a um empréstimo futuro -
que pode revolucionar todo o
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Nova caderneta imobiliaria da Caixa
atende a reivindicacoes dos corretores

sistema de crédito imobilia-
rio do Pais.

“A  caderneta vinculada
acaba com as reservas de cré-
dito para determinados gru-
pos, deselitiza e democratiza
o financiamento, cria um
‘funding’ (fundo) de crédito
garantido para a habitagio e
permite que Se programe,
pela primeira vez, a produgao
de imoéveis de acordo com as

reais necessidades do merca-

do”, destaca Capuano.

Isso acontecerd porque os
construtores poderdao conhe-
cer previamente, a partir do
perfil financeiro dos poupa-
dores, quais as necessidades
e a capacidade de pagamen-
to dos futuros mutuérios.
Esse conhecimento lhes per-
mitird ajustar e tornar a pro-
dugdo de casas e apartamen-
tos compativeils com essa
demanda, além de lhes dar a
maior das garantias - um flu-
xo futuro e garantido de
compradores.  Pequenos,
grandes e médios produtores
poderdo disputar livremente
0 mercado.

“Ninguém mais vai poder
pegar o dinheirq barato dos
poupadores e construir apar-
tamentos para uma pequena
parcela da populagdo, igno-
rando a realidade social”,
enfatiza o presidente do Cre-
ci, argumentando que a ca-
derneta também vincula efe-
tivamente a produgdo a de-
manda.
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